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Bebauungskonzept




Bebauungsplan

Qualifizierter Bebauungsplan bestehend aus:
« Teil A-Planzeichnung

* Teil B — Textliche Festsetzungen

* Mindestinhalt:

— Art und Mal} der Nutzung
— Uberbaubare Grundstiicksflachen
— Ortliche Verkehrsflachen

Ortliche Bauvorschriften nach § 84 Landesbauordnung
Begrundung
Umweltbericht



Teil A - Planzeichnung




Allgemeines Wohngebiet

§ 4 Baunutzungsverordnung - BauNvVO

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

(2) Zulassig sind

1.
2.

Wohngebaude,

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1.

A

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.



Teil B — Textliche Festsetzungen

Wesentliche Festsetzungen

* Ausschluss von Nutzungsarten

 Hohe baulicher Anlagen

« Berechnung GRZ (Dachbegriuinung / Teilversiegelung)

* GrundstucksgroBRen und Wohneinheiten

- Regenwasserversickerung

* Natur- und LandschaftsschutzmaBnahmen

« Anpflanzgebot

+ Gestaltungsfestsetzungen
(Dachneigungen und -farben, Fassadenmaterial, Einfriedungen,
unbebaute Flachen, Anzahl Stellplatze)



Diskussionsbedarf

Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl — GRZ
Heckenhodhe — Nr. 9.1

Umfang der Gestaltungsfestsetzungen, insbesondere:

— Farbe der Dacheindeckung — Nr. 11.3
— Gestaltung der Fassaden — Nr. 11.5

Bezeichnung des B-Plans



Nachste Schritte

« Archaologische Voruntersuchung (ist am 29.07.2021 erfolgt)
— Klarung Untersuchungsbedarf
« Baugrunduntersuchung / Wasserwirtschaftliches Konzept
— Grundungsbeurteilung
— Entsorgung Schmutz- und Regenwasser
— Eingriffsbewertung und Reduktionsmaflinahmen (A-RW1)
* Friihzeitige Beteiligungen (Behérden / TOB und Biirger)
— Festlegung Untersuchungsrahmen Umweltpriufung
— Auswertung der Stellungnahmen / Abwagungsvorschlage
« Landschaftsplanung
— Umweltprufung (Flora / Fauna)
— Umweltbericht

— Entwurfsfassung fur die offentliche Auslegung



Vielen Dank fur lhre Aufmerksamkeit
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