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1. Planungsaufgabe / -anlass

Die vier Kommunen Bekdorf, Kleve, Krummendiek, Moorhusen verbindet bereits tber viele Jahrzehnte
eine sehr enge Zusammenarbeit in vielen Bereichen, z.B. Feuerwehr, Kindergarten, Kirche. Kleve ist als
groBter Ort auch der Sitz der tGberwiegenden Infrastruktur. In Krummendiek steht die gemeinsame, his-
torische Kirche und der letzte aktive Landgasthof im Untersuchungsgebiet.

Die Gaststatte ,Klever Hof* wurde im Jahr 2020 geschlossen, sie fehlt nun als Treffpunkt im Gemeinde-
leben. Die Gemeinde Kleve hat das Gebaude nebst Grundstiick im Hinblick auf eine interkommunale
Nutzung und im Rahmen der Erstellung eines interkommunalen Ortsentwicklungskonzepts (i-OEK) er-
worben. Der Erwerb des Gebaudes sowie die Erstellung des i-OEK wurden aus Mitteln des Landes und
des Bundes im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der Agrarstruktur und des Kis-
tenschutzes (GAK) bezuschusst. Das LOS |, die Erstellung des i-OEK Kleve und Umgebung durch die
Gemeinden, mit Einbindung der Bevélkerung, wurde im Mérz 2023 abgeschlossen und von allen betei-
ligten Gemeinden beschlossen. Das LOS Il beinhaltet die Erarbeitung eines Vorkonzepts zur Umset-
zung der im Rahmen der Aufstellung des i-OEK identifizierten Schliisselprojekte. Der Auftrag zur Erstel-
lung dieses Vorkonzepts wurde nach Ausschreibung an das Unternehmen Janiak + Lippert Architekten
und Ingenieure GmbH vergeben. Es handelt sich dabei um eine reine Planungsphase, die noch keinen
Beschluss zur Umsetzung bedeutet.

Ziele des i-OEK sind u.a. die Schaffung multifunktional nutzbarer Raumlichkeiten sowie ein Bereich zum
Verweilen unter freiem Himmel (,Freiraum Mitte) mit Aufenthaltsqualitat als Veranstaltungsort und
Treffpunkt fur die drtliche Bevolkerung, fur Burger:innen und Vereine (,Neue Mitte Klever Hof). Weiter-
hin sollen firr die Freiwillige Feuerwehr anforderungsgerechte Gebaude bzw. Raumlichkeiten sowie
geeignete Parkflachen geschaffen werden. Die Lage des ehemaligen ,Klever Hofs® in Kleve bietet sich
fur das Vorhaben an.

Die Entwicklung des Vorkonzepts erfolgte — analog zum Vorgehen im Rahmen des LOS | — in einer
Lenkungsgruppe aus Burgermeister:innen und Gemeindevertreter:innen der beteiligten Gemeinden
Bekdorf, Kleve, Krummendiek und Moorhusen in Zusammenarbeit mit den Wehrfiihrern der Freiwilligen
Feuerwehr Krummendiek. Der Prozess wurde seitens der Verwaltung und durch den Architekten beglei-
tet. Um die Offentlichkeit zu informieren und ihr Gelegenheit zu geben sich bei Bedarf naher mit dem
Projekt zu befassen und teilzuhaben, wurde ein 6ffentlicher Sachstandsbericht am 28.07.2023 (s. Anla-
ge) Uber den Internetauftritt www.i-oek.de zur Verfigung gestelit.


http://www.i-oek.de/
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2. Lage/Bestand
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Ubersicht tiber die
bestehenden Gebaude

Auf dem Flurstiick 94/8 (Sandkuhle 4a) befindet sich derzeit ein Feuerwehrgeratehaus mit 2 Stellplat-
zen. Das Grundstuck ist im Eigentum des Amtes ltzehoe-Land und wird von der gemeinsamen Freiwilli-
gen Feuerwehr der Gemeinden Bekdorf, Kleve, Krummendiek und Moorhusen genutzt. Das Feuer-
wehrgeratehaus befindet sich in einem schlechten Zustand. Bei einer Begehung am 08.05.2023 wurden
Setzungen an dem Gebéaude durch ein Torflinse beobachtet, auch eine teilweise Weiternutzung als
Lagergebéaude ist damit hinfallig. Hier ware laut Baugrundgutachten vom 01.07.2019 bei Erhalt des
Gebaudes zunachst eine nachtragliche Tiefgrindung erforderlich. Weiterhin gentigt das Feuerwehrge-
ratehaus nicht den Anforderungen der HFUK, z. B. besteht ein Mangel an FunktionsrAumen wie Um-
kleiden und Sanitaren, Lager und Nebenraumen. Hinsichtlich der Barrierefreiheit gibt es Einschrankun-
gen durch einen Hohenunterschied von mehreren Stufen zwischen Halle und Schulungsraum.

Auch die Parksituation fur die Einsatzkréafte — derzeit werden dafir 7 unbefestigte Parkplatze auf der
gegeniberliegenden StralRenseite vor Sandkuhle 2 und 2a (Flurstiick 160/19) genutzt — ist unzulassig
und muss daher verandert werden. Das zugehorige Flurstiick 160/19 gehort der Gemeinde Kleve und
kann somit bei der Planung miteinbezogen werden.

Die Gaststatte ,Klever Hof“, die im Gebaude auf dem Flurstlick 94/7 betrieben worden war, ist seit 2020
geschlossen. Das Grundstiick wurde daraufhin durch die Gemeinde Kleve erworben. Im dstlichen Be-
reich des Grundstiicks befindet sich ein grof3er erhaltenswerter Baum. Der Gebaudebestand ist hinge-
gen als nicht erhaltenswert einzustufen. Bei der Begehung am 08.05.2023 wurden zahlreiche Mangel
festgestellt. Der bauliche Zustand ist mangelhaft, es bestehen Schaden infolge von immensem Sanie-
rungsstau. Der energetische Zustand ist ebenfalls als auf3erst mangelhaft einzustufen. Es bestehen
Brandschutzméangel, insbesondere ist kein Treppenraum gem. LBO im Haupthaus ins DG vorhanden.
Die gesamte Haustechnik ist als abgangig einzustufen. Dartber hinaus ist mit dem Vorhandensein von
Schadstoffen im Bestand sowie weiteren nicht sichtbaren Schéden in ungedffneten Bauteilen und
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Schéadlings- bzw. Schimmelbefall (starke Geruchsbildung im Innenraum) und statischen Unzulénglich-
keiten des Bestands zu rechnen.

Ein wesentlicher Punkt mit Blick auf einen Erhalt des Gebaudebestands ist die mangelhafte Barriere-
freiheit, die einen Erhalt des Bestandes per se unméglich erscheinen lasst. Zwischen allen drei Gebau-
deteilen Haupthaus, Festsaal und Kegelbahn sind jeweils mehrere Stufen vorhanden, die zu innenlie-
genden Rampen von bis zu tiber 10 Metern Lange fihren wiirden. Auch innerhalb des Haupthauses
sind weitere Héhenversatze vorhanden. Der Héhenunterschied ist nicht zu beseitigen und wirde beim
Versuch einer Umplanung oder Erweiterung bei der Unfallkasse zu einer Ablehnung fuhren.

Das Verkehrswertgutachten vom 21.07.2020 stellt eine wirtschaftliche Restnutzungsdauer von lediglich
10 Jahren fest.

) "R Bz s
Feuerwehrgeratehaus Feuerwehrgeratehaus AuRenanlage am Haupthaus

Frontansicht des Haupthause WC im Haupthaus Kiche im Haupthaus
(Eingangsbereich des friheren
Gasthofs)
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Elektroinstallation im Festsaal Bar im Festsaal Ubergang zwischen
Haupthaus und Festsaal
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NV R

Elekt Ubergang zwischen Haupthaus und Festsaal
All diese Punkte fuihren zu dem Schluss, dass ein Erhalt, auch von Teilen des Bestandes, zu unbefrie-
digenden und vor allem kostenm&Rig nicht greifbaren Ergebnissen fuhren wirde.

Keins der vorhandenen Gebaude steht unter Denkmalschutz, es gibt auch keine Baulasten die eine
Uberplanung einschranken wiirden. Ein nicht zuriickgebauter Tank (nicht im Altlastenkataster verzeich-
net) der ehem. Tankstelle ist noch vorhanden und kann im Zuge eines Riickbaus mit beseitigt werden.
Entsprechend §13 LBO Schutz der baulichen Anlage gegen schéadliche Einfliisse sollten die vorliegen-
den oberflachennahen Grundwasserstande (vgl. Bodengutachten vom 17.09.2019) in der Ausfiihrung
berlcksichtigt werden. Ebenfalls ist die Beschaffenheit des Baugrunds, insbesondere unter Berucksich-
tigung der Torflinse unterhalb des bestehenden Feuerwehrgeratehauses, zu bedenken.

Das zwischenliegende Flurstiick 94/6 ist ebenfalls im Eigentum der Gemeinde Kleve.

Der Erwerb des Teilstiicks von Flurstiick 161/12 an der Ecke vor dem Gebaude des ,Klever Hofs" durch
Gemeinde Kleve ist in Vorbereitung (Stand: 23.03.2023).

3. Planungsanséatze / Kosten
Ein Erhalt des Bestandes, auch in Teilen, ist wegen des baulichen Zustands mit der zu erwartenden

wirtschaftlichen Restnutzungsdauer wie auch wegen des Brandschutzes, der Energetik und insbeson-
dere der Barrierefreiheit fur die gewiinschten Inhalte der Planung ungeeignet und stellt ein nicht tber-
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schaubares Kostenrisiko oberhalb von Neubaukosten dar. Alle Beteiligten in der Runde haben sich
daher einstimmig gegen eine kosten- und zeitintensive vertiefende Untersuchung des Bestandes auf
einen moglichen Erhalt ausgesprochen. Eine komplette Neuiberplanung des gesamten Grundstiicks ist
somit unumganglich. Sollte der Neubau umgesetzt werden, ist zu bedenken, dass die jetzige Feuerwehr
bis zur Fertigstellung der neuen voll in Betrieb bleiben kénnen muss.

Entsprechend dem i-OEK sollen multifunktional nutzbare Raumlichkeiten als soziales und kulturelles
Zentrum fur die ortliche Bevdlkerung, als Treffpunkt fir Burger:innen und Vereine, unter Berlicksichti-
gung der erforderlichen Geb&ude/Raumlichkeiten fur die Freiwillige Feuerwehr geschaffen werden
(,Neue Mitte Klever Hof“). Die Neuplanung soll ebenerdig/eingeschossig ohne Aufzug sein, lediglich
Lager/Archivraume sind in einem oberen Geschoss denkbar. Sie darf keine Konkurrenz zu bestehender
Gastronomie darstellen, soll aber deren Funktion im Bedarfsfall (z. B. bei Aufgabe) tibernehmen kén-
nen. Lage und Ausrichtung der neuen Gebdaude soll eine Larmbeléstigung der dstlichen Nachbarn mi-
nimieren. Die Optik der Neuanlage soll kleinteilig wirken (,keine Lagerhalle oder Schuppen®) und die
bisherige ,stumpfe Ecke“ der ehemaligen Gaststatte als Wiedererkennungsmerkmal aufgenommen
werden. Der neue groRRe Saal soll so ausgebildet sein, dass er bei Offnung einer Front durch Freifla-
chen erweitert werden kann. Weiterhin soll ein Stellplatz mit Anschlissen fir einen Bierwagen in der
Nahe des Saals geschaffen werden. Ein separater Jugendraum mit niedrigschwelligem Angebot ist in
der Freiflache anzudenken. Bei der Feuerwehr soll zudem ein dritter Stellplatz mit geringerer Hohe an-
gedacht werden. Die vorhandene Bushaltestelle soll vorzugsweise neu in der Sandkuhle Nordseite ge-
lagert sein.

Im Verlauf wurden drei Planungsanséatze vorgestellt, Variante 1 als langgestreckter Riegel in Nord-
Sudrichtung mit einem grof3en westlichen Platz, Variante 2 in Anlehnung an den Bestand als Eckbe-
bauung an der Stral3e mit 6stlich gelegenem Innenhof und separatem Feuerwehrvorplatz sowie Varian-
te 3 mit westlich gelegenem Vorplatz und ebenfalls separatem Feuerwehrvorplatz.

Fur Variante 3 musste ein grol3er erhaltenswerter Baum entfernt werden, in Variante 3a kann der
Baum mit leicht modifiziertem Geb&ude erhalten bleiben.

Variante_1
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Die Gemeinden haben einstimmig flr Variante 2 als Ausgangspunkt fir weitere Planungen votiert, da
die Aufnahme der ,stumpfen Ecke* des friheren Gasthofs als charakteristisches Merkmal sowie der
innenliegende, durch Gebaude geschiitzte Platz fur die ,Neue Mitte“ als Vorteil angesehen wird. Der
zum Hof ausgerichtete Saal und die Freiflache selbst konnten zu Larmemissionen zu den ostlichen
Nachbarn fiihren, dies wird jedoch aufgrund der Gberwiegenden Vorteile akzeptiert.

Variante 2 wurde daraufhin unter Beriicksichtigung der bestehenden Wiinsche und Anforderungen
weiterentwickelt.
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oY I Gemeinschaftshaus

- Feuerwehr

- Verkehrsflachen
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Ansicht aus Richtung Osten auf die innenliegende Freiflache der ,Neuen Mitte*

Ansicht aus Richtung Westen mit Blick auf die ,stumpfe Ecke*

10
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Ansicht aus Richtung Sudwest

Der Umfang der gewiinschten neuen Raumlichkeiten wurde am 15.05.2023 gemeinsam grob bespro-
chen und im Raumprogrammentwurf vom 05.06.2023 mit einer Gesamtsumme von ca. 1.206 m2 NRF
(Nettoraumflache) dokumentiert. Nach der weiteren Entwicklung des Vorkonzepts entsprechend der von
den Gemeinden gewahlten Variante 2 wird eine Nettoraumflache von ca. 1.200 m2 erreicht.

11
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ENTWURF Raumprogramm Stand 21.08.2023

Nutzung Anzahl | GroRe | NF VF NRF
n m2 m2 m2 m2
Bereich DGH
1.1 | Windfang 1 9 9
1.2 | Eingangsfoyer 1 60 60
1.3 | Garderobe 1 20 20
1.4 | GroRer Saal 3-fach teilbar 1 200 200
1.5 |kleiner Saal 0 80 0
1.6 | Stuhllager, auch fur mobile Buhne 1 20 20
1.7 | Clubraum 1 50 50
1.8 | Jugendraum (Holzhitte im Au3enraum?) 1 30 30
1.9 |Buro 1 16 16
1.10 | Besprechungsraum 0 30 0
1.11 | Ausgabekiiche 1 30 30
1.12 | Kichenlager 1 15 15
1.13 | Umkleide Personal mit WC 1 12 12
1.14 | Putzmittel 1 8 8
1.15 | barrierefreies WC 1 7 7
1.16 | WC Besucher Damen 1 25 25
1.17 | WC Besucher Herren 1 25 25
1.18 | Kaltlager, auch in separaten Teilen mogl. 1 70 70
70 m2im DG
Zwischensumme DGH 597
Bereich FF
2.1 | Fahrzeugstellplatz in Halle 2 75 150
2.2 | Umkleide Herren 30 P. 1 40 40
2.3 | Sanitar/WC Herren 1 12 12
2.4 | Umkleide Damen 6 P. 1 8 8
2.5 | Sanitar/WC Damen 1 7 7
2.6 | Schulungsraum 1 50 50
2.7 |Biro 1 12 12
2.8 | Teekiiche 1 8 8
2.9 | Stiefelwasche 1 6 6
2.10 | Maskenwasche 0 6 0
2.11 | Lager kont. 1 6 6
2.12 | Lager/Werkstatt mit Tor 1 75 75
Zwischensumme FF 374
Allgemein
3.1 | Abstellraum 1 6 6
3.2 | Putzmittel 1 3 3
3.3 | Buro/Werkstatt Hausmeister 1 20 20
3.4 | AuRenlager/Gerate 0 20 0
3.4 | Technikzentrale/HAR 1 25 25
4. | Zwischensumme NRF 1.025 1.025
5. |Verkehrsflache ca. 17,0 | % 174 174
6. | Summe NRF gesamt 1.199
7. |NGF zzgl. KF = BGF 17,0 | % 204 | 1.403

NF = Nutzflache
NGF = Nettogrundflache

VF = Verkehrsflache
KF = Konstruktionsflache

NRF = Nettoraumflache
BGF = Bruttogrundflache

12
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Das Vorkonzept enthalt einen groRen Veranstaltungssaal, 3-fach teilbar mit Offnungsmoglichkeiten zum
Innenhof, einen Multifunktionsraum mit Kiiche sowie einen Jugendraum integriert im mittleren ost-
westlich verlaufenden Gebaudeteil der Feuerwehr (so u.a. auch gut nutzbar durch Jugendfeuerwehr).
Der AulRenlagerraum soll an der Ostseite des Saals angeordnet werden, hier besteht eine gilinstige
Lage zur StralRe und zu noérdlich gegeniiber liegenden Gebauden. Weiterhin sind zeitgemale Raum-
lichkeiten fr die Freiwillige Feuerwehr mit Schulungs-/ Besprechungsraum, Wasch- und Duschmdg-
lichkeiten sowie Umkleiderdumen und Platz fir Reinigung und Lagerung der Schutzkleidung vorgese-
hen. Sowohl im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses als auch fir Freiwillige Feuerwehr sind sanitare
Anlagen bertcksichtigt, diese sind z.T. barrierefrei. Weitere R&umlichkeiten lassen sich dem beigeflig-
ten Raumprogramm entnehmen.

Entsprechend den Uberlegungen der Gemeinden zum sogenannten ,Freiraum Mitte* ist eine innenlie-
gende Freiflache mit Anschluss an den Veranstaltungssaal als Bereich mit Aufenthaltsqualitat als Ver-
anstaltungsort und Treffpunkt zum Verweilen unter freiem Himmel vorgesehen. Dies bietet die Moglich-
keit zum Erhalt des groRen Baumes an der ostlichen Seite des Grundstiicks.

Weiterhin sind Parkflachen fir die Einsatzkrafte der Feuerwehr ohne zwischenliegenden 6ffentlichen
Verkehrsweg im sidlichen Bereich des Grundstiicks geplant. Weitere ca. 30 Parkflachen fur die Nut-
zung des Dorfgemeinschaftshauses sind auf dem Gelénde sowie u.a. vor den Hausern Sandkuhle 2
und 2a maoglich.

13
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Nach Grobkostenplanung vom 21.08.2023 entstehen fir den Neubau entsprechend dem Vorkonzept
Kosten in Hohe von ca. 6,25 Mio. Euro brutto — unabhéngig von der Wahl der Variante. Es wird hierbei
von einer Kostenunsicherheit von ca. + 20% ausgegangen.

Grobkostenermittlung Gilber m2 Nettoraumflachen (brutto, inkl. 19% MWSt.)

Genauigkeitsstufe ca. +20%

Planungsgrundlage: Vorkonzepte v. 21.08.2023 mit ca. 1.200 m2 NRF

Kostengruppe 100 Grundstlick

Kostengruppe 200 Herrichten und ErschlieRen

im Eigentum des Bauherrn, kein Ansatz

Abbruch Bestand ca. 5.500,00 m3 x 50,00 €/m? =ca. 275.000,00 €

Herrichten ErschlieRen ca. 3.650,00 m3 x 30,00 €/m? =ca. 110.000,00 €
Gesamt KG 200 385.000,00 €
Kostengruppe 300 Baukonstruktion

Neubau NRF ca. 1.200,00 m2 x 2.500,00 €/m? =ca. 3.000.000,00 €
Gesamt KG 300 3.000.000,00 €
Kostengruppe 400 Technische Anlagen

Neubau NRF ca. 1.200,00 mz x 850,00 €/m*> =ca. 1.020.000,00 €
Gesamt KG 400 1.020.000,00 €
Kostengruppe 500 Auf3enanlagen

Freiflachen ca. 2.330,00 m2 x 320,00 €/m2 =ca. 746.000,00 €
Gesamt KG 500 746.000,00 €
Kostengruppe 600 Ausstattung/Mobel

Neubau ca. 1.200,00 mz x 120,00 €/m? =ca. 144.000,00 €
Gesamt KG 600 144.000,00 €
Kostengruppe 700 Baunebenkosten

Ingenieurleistungen, Geblihren etc.

ca. 18% von KG 200 - 600 5.295.000,00 € = ca. 953.000,00 €
Gesamt KG 700 953.000,00 €
Kostenzusammenstellung

KG 200 ca. 385.000,00 €

KG 300 ca. 3.000.000,00 €

KG 400 ca. 1.020.000,00 €

KG 500 ca. 746.000,00 €

KG 600 ca. 144.000,00 €

KG 700 ca. 953.000,00 €
Gesamtsumme brutto inkl. 19% MWSt. ca. 6.248.000,00 €
Kosten je m2 NRF alle KG ca. 5.529,20 €

Die Kosten wurden ohne eingehende Bestandsuntersuchungen, ohne behdrdliche Abstimmungen,
ohne Fachplanungen und ohne Baugrunduntersuchung ermittelt.

Fockbek, 21.08.2023/JL

6,16%
48,02%
16,33%
11,94%

2,30%
15,25%

100,00%

14
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4. Bauplanungs- und Bauordnungsrecht

Zur Vorabstimmung des Planungsansatzes Variante 2 fand am 03.08.2023 ein Gesprach zwischen
Herrn Johannson von der Bauaufsicht Kreis Steinburg und Herrn von Possel, Herrn Bokelmann und
Herrn Lippert statt.

Die zu bebauenden Grundstiicke sind im Flachennutzungsplan als Mischgebiet Dorf MD dargestellt,
einen Bebauungsplan gibt es nicht. Nach F-Plan ist die angedachte Nutzung mdglich, Herr Johannson
sieht kein Erfordernis fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes. Das Vorhaben kdnnte somit grund-
satzlich nach §34 BauGB genehmigungsfahig sein. Das Vorhaben liegt innerhalb der im Zusammen-
hang bebauten Ortsteile.

Das MaR der baulichen Nutzung liegt bei einer Grundflachenzahl GRZ von ca. 0,37 und damit im @bli-
chen genehmigungsfahigen Rahmen.

Das Gebaude erstreckt sich bei eingeschossiger Bauweise auf einer Lange von bis zu 70 Meter und
stellt damit eine abweichende Bauweise dar, im Gegensatz zur Ublichen offenen Bauweise, bei der
Gebéaude bis zu 50 Meter zulassig sind. Auch hier sieht Herr Johannson keine grundsétzlichen Proble-
me, nach 834 (3a) BauGB sind solche Abweichungen mdglich.

Das Gebaude soll so ausgelegt werden, dass maximal 199 Besucher gleichzeitig anwesend sind, um
nicht in den Geltungsbereich der Versammlungsstéttenverordnung zu kommen. Andernfalls waren um-
fangreiche zusatzliche bauliche MalBnahmen erforderlich, z. B. im Bereich Brandschutz und Luftungsan-
lagen.

Entsprechend DGUV Information 205-008 — Sicherheit im Feuerwehrhaus missen die am Feuerwehr-
haus ankommenden Einsatzkréfte ihre Fahrzeuge sicher abstellen und verlassen sowie den Alarmein-
gang sicher erreichen kénnen. Die An- und Abfahrtswege missen so angeordnet sein, dass die Ein-
satzkrafte sicher an- und ausrucken konnen. Daraus ergibt sich, dass die Parkplatze so angelegt sein
mussen, dass zwischen Parkflache und Alarmeingang keine 6ffentliche Verkehrsflache liegt (kreu-
zungsfreier Zugang). Die Anzahl der Stellplatze soll nach DIN 14092-1 mindestens der Anzahl der Sitz-
platze der im Feuerwehrhaus eingestellten Feuerwehrfahrzeuge entsprechen und die 12 nicht unter-
schreiten. Der tatsachliche Bedarf an Stellplatzen ist anhand der Erfordernisse und der ortlichen Situati-
on in Abstimmung mit der Feuerwehr und der HFUK zu ermitteln. Die Stellplatze sollen allein den Ein-
satzkréaften zur Verfigung stehen. Jeder Stellplatz sollte mindestens 5,50 m lang und 2,50 m breit sein.
Die Oberflache von PKW-Stellplatzen muss eben, trittsicher und frei von Stolperstellen sein. Eine Her-
stellung von Stellplatzen auf Rasen oder Rasengitter ist unzuléssig. Diese Anforderungen wirden durch
die geplanten Parkflachen im siddstlichen Bereich des Grundstlicks erfullt.

Es sind neben den fir die Feuerwehr erforderlichen 12 Stellplatzen bis zu 37 Stellplatze flr Besuche
des DGH moglich. Diese Anzahl wirde nach Stellplatzerlass, der zwar nicht mehr gilt, aber zum Ver-
gleich immer noch herangezogen wird, rechnerisch fir bis zu ca. 270 Sitzplatze ausreichend sein

(1 stellplatz je 7,5 Sitzplatze fur sonstige Versammlungsstéatten). Auch die Uberwiegende Anordnung als
Querparker direkt von der StralRe einfahrbar ist nach Riicksprache mit dem Kreis Abt. Stralenbau mog-
lich, auch an der ndrdlichen Kreisstral3e.

Ein grundsétzliches Problem stellen jedoch Schallemissionen aus den Aul3enbereichen und den Stell-
platzen dar. Der nach Osten gedffnete Innenhof der Anlage wird auf jeden Fall die 6stlich gelegene
Nachbarschaft beeintrachtigen. Hierfur wird im weiteren Planungsverlauf ein umfangreiches Schall-
schutzgutachten durch einen Fachplaner zu erstellen sein, das sehr konkret auf die ebenfalls noch zu
erstellende Bau- und Betriebsbeschreibung abgestimmt sein muss. Ergebnisse des Gutachtens kénnen
zeitliche Beschrankungen der Nutzung sein, z. B. Raumung des Innenhofes ab 22:00 Uhr. Es kdnnen
auch weitere MaRnahmen wie z. B. eine Schallschutzwand an der dstlichen Grundstiicksgrenze erfor-
derlich werden. Auch aus der neuen Feuerwache kdnnen sich Schallschutzprobleme ergeben, die im
Gutachten berucksichtigt werden miissen.

Eine generelle Versagung der Genehmigungsféahigkeit aufgrund der Schallschutzthematik wird noch
nicht gesehen, der Umfang der Einschrankungen allerdings auch nicht. Der Schallschutz kann nicht
durch nachbarschaftliche Einverstéandniserklarungen o. &. gemindert oder umgangen werden, sondern
ist &hnlich wie der Standsicherheitsnachweis oder Brandschutzanforderungen gesetzlich vorgeschrie-
ben und vollsténdig zu erfillen.

Das Vorhaben ist damit bis auf den noch offenen Punkt des Schallschutzes in Bezug auf die Genehmi-
gungsfahigkeit als unkritisch anzusehen.
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5. Fordermoglichkeiten

Zur Klarung und Darstellung der Finanzierungs- und Férdermdglichkeiten fand am 03.08.2023 ein
Gespréach zwischen Herrn Bokelmann, Herrn von Possel, Frau Rudiger und Frau Schmidt vom Amt
Itzehoe-Land, Herrn Smuda vom Landesamt fiir Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung
(LLnL), Frau Schmitt vom Biro Region Nord und Herrn Lippert statt.

Bei der Férderung aus GAK-Mitteln (Bundesmittel) wird es kinftig zu Einschnitten und Kiirzungen
kommen, inwieweit sich diese jedoch auf eine Férderung dieses Vorhabens auswirken, ist offen. Auf
Landesebene liegt diesbeziiglich bisher keine Beschlusslage vor. Nach personlicher Einschatzung von
Herrn Smuda kénnte es zukiinftig entweder eine Deckelung der Férdersumme (aktuell max. 750.000 €)
oder aber eine Auswahl der zu férdernden Projekte nach Qualitétskriterien geben. Er bewertet das Bau-
vorhaben in Kleve mit einer hohen Qualitét, da Kriterien wie ein interkommunales Konzept, viele Koope-
rationspartner und ein festes Nutzungskonzept gegeben sind.

Aus seiner Sicht handelt es sich nicht um drei Projekte, die einzeln (mit je 750.000 €) forderfahig waren,
sondern das Bauvorhaben ware im Ganzen als ein Projekt zu werten. Mal3geblich ist die gesamte Nut-
zung. Foérderungen aus GAK-Mitteln kénnen nur gewahrt werden, wenn keine kinstliche Projekttren-
nung erfolgt, d. h. Planungsphasen nicht nach HOAI (reine Vorarbeiten zum bereits feststehenden In-
vestitionsprojekt) abgerechnet und keine offenen Ergebnisse als Grundlage flr das sich daraus abgelei-
tete Investitionsprojekt untersucht werden.

Es wird Uber die Projekttrennung in Form eines vorgezogenen Baus z. B. des Feuerwehrgeratehauses
diskutiert, um weitere Fordermittel einwerben zu kénnen. Entsprechend der Richtlinie fur Fordermittel
fur den Bau von Feuerwehrh&usern in Schleswig-Holstein mit Stand vom 21.08.2023 wéren der Neubau
von Fahrzeughallen sowie die Erweiterung, der Ausbau und der Umbau eines Feuerwehrhauses forder-
fahig. Die Instandsetzung des Feuerwehrhauses sowie die Schaffung von Parkplatzen fur die Einsatz-
krafte waren nach Nr. 2.2 der Richtlinie hingegen nicht zuwendungsfahig. Im Rahmen der Richtlinie
ware eine Forderung in Héhe von 50 % mdglich, jedoch maximal 300.000 €. Laut Herrn von Possel ist
allerdings mit einer Uberzeichnung zur rechnen, sodass die Héchstférdersumme nicht zu erwarten ist.
Voraussetzung fur eine Forderung ist, dass die Mal3hahme vollstandig geplant, die Gesamtfinanzierung
bis auf die beantragten Mittel gesichert ist und der Zuwendungsempfanger einen Eigenanteil von min-
destens 20 % bereitstellt. Die Antragsfrist fur die Forderung nach der Richtlinie endet am 31.10.2023.

Sonstige weitere Fordermittel kénnten kompatibel sein, dies muss jedoch fir den Einzelfall gepruft wer-
den. Die geplanten Fordermittel durch weitere Férdermittelgeber miissen zur Beantragung der Zuwen-
dung feststehen, Bestandteil des Finanzierungsplans und somit bekannt sein, da es ansonsten nach-
traglich zu einer Kirzung der GAK-Mittel kommen kann.

Zu beachten ist, dass ab einer Férdersumme von 1 Mio. Euro eine Erstellung der ZBau / baufachliche
Prifung durch die GMSH erforderlich wird, die erfahrungsgemaR sehr viel Zeit in Anspruch nimmt. Bis
zu einem Forderbetrag von 1 Mio. Euro wird die Prifung vom Kreis Steinburg vorgenommen.

6. Ausblick / weiteres Vorgehen

Am 20.09.2023 wird das aktuelle Vorkonzept in einer 6ffentlichen Veranstaltung mit allen vier Gemein-
devertretungen vorgestellt und diskutiert. Im Rahmen dieser Sitzung soll das LOS Il des i-OEK durch
die Gemeinden abschliel3end beschlossen werden. Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass ein
Beschluss des i-OEK LOS II, welches dieses zum Abschluss bringt und zum Erhalt der Zuwendung
erforderlich ist, nicht mit einem Beschluss zur Umsetzung der MaRhahme gleichzusetzen ist.
Diesbezuglich bediirfte es eines gesonderten Beschlusses und Bereitstellung von Haushaltsmitteln,
zunéchst fir die Planungsleistungen der LPH 1-3 und zwar nach erfolgter Vermdgensauseinanderset-
zung unter den Gemeinden. Die Planungsleistungen wéren aufgrund der potentiellen Gesamtkosten
europaweit auszuschreiben.

Fockbek, JL/AZ 22.08.2023
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ANLAGE
Offentlicher Sachstandsbericht zum

Interkommunalen Ortsentwicklungskonzept Kleve und Umgebung (i-OEK)
hier: LOS Il — Architektenleistungen fiir erarbeitete Schliisselprojekte

Die Gemeinden Bekdorf, Kleve, Krummendiek und Moorhusen haben sich bekanntlich dazu
entschlossen ein i-OEK aufzustellen. Diese i-OEK wurde in zwei Schritte (Lose) aufgeteilt.

LOS | Erstellung eines interkommunalen Ortsentwicklungskonzeptes Kleve und Umgebung
LOS Il Architektenleistungen (Leistungsphasen 1 und 2) flir erarbeitete Schliisselprojekte im
Rahmen des i-OEK

Das i-OEK (beide Lose) wurden freundlicherweise in Form einer Zuwendung (75%) aus Mitteln des
Landes und des Bundes im Rahmen der Gemeinschaftsaufgabe zur Verbesserung der Agrarstruktur
und des Kistenschutzes (GAK) geférdert.

Im Rahmen der Aufstellung des i-OEK sollten wesentliche Zukunftsfragen der Gemeinden geklart
werden. Im Zeitraum von 2021 bis Ende 2023 haben sich die Gemeinden unter Beteiligung der
Bilirgerinnen und Biirger und unter Begleitung eines Planungsbiiros mit der Aufstellung des i-OEK
befasst. Der Endbericht wurde in den Gemeinden im Januar und Februar dieses Jahres beschlossen
und ist (iber den Internetauftritt www.i-oek.de per Download 6ffentlich einsehbar.

ZUM LOS Il - Architektenleistungen fiir erarbeitete Schliisselprojekte

Ziel des i-OEK LOS 11

Bei dem LOS Il handelt es sich quasi um ein Vorkonzept zu Schliisselprojekten in Anlehnung an die
Leistungsphasen (LPH) 1 und 2 der Honorarordnung fiir Architekten und Ingenieure (HOAI). Die
Schliisselprojekte sollen konkretisiert werden.

In diesem Zusammenhang ist ausdriicklich darauf hinzuweisen, dass ein Beschluss des i-OEK LOS II,
welches dieses zum Abschluss bringt und zum Erhalt der Zuwendung erforderlich ist, nicht mit einem
Beschluss zur Umsetzung der MalRnahme gleichzusetzen ist! Diesbezliglich bediirfte es eines
gesonderten Beschlusses und Bereitstellung von Haushaltsmitteln, zunachst fir die
Planungsleistungen der LPH 1-3 und zwar nach erfolgter Vermégensauseinandersetzung unter den
Gemeinden. Die Planungsleistungen waren aufgrund der potentiellen Gesamtkosten europaweit
auszuschreiben.

nachrichtlich:

Im Rahmen der Beantragung von Férdermitteln ist beim Landesamt fiir Landwirtschaft und
nachhaltige Landentwicklung eine Kostenberechnung nach DIN 276 vorzulegen. Die
Kostenberechnung nach DIN 276 gehért zur LPH 3 der HOAI. Deswegen die Beauftragung bis
einschliefSlich LPH 3 im Falle einer entsprechenden abschlieffenden Entscheidung.
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Nachstehend der aktuelle Stand zum LOS Il des i-OEK:

2023-03

Auf Basis des i-OEK fand am 09.03.2023 ein Arbeitsgesprach unter Teilnahme von Vertretern der
Gemeinden (u.a. auch dem Wehrflhrer der FF Krummendiek) sowie der Amtsverwaltung statt, um
den Ausschreibungsrahmen zum LOS Il (Vorkonzept) zu definieren. Im Ergebnis dieses Gespraches

bestand in den Gemeinden der Wunsch sich zunachst den identifizierten Schliisselprojekten 1.1 und
1.2 (ggfs. 1.4) des i-OEK zu widmen.

1.1 ,,Neue Mitte Klever Hof” (Schaffung von multifunktionell nutzbaren Raumlichkeiten unter Be-
ricksichtigung der erforderlichen Gebdude/Raumlichkeiten fir die Freiwilligen Feuerwehr

1.2 ,Freiraum Mitte” (Parkflachen fir ,Neue Mitte Klever Hof“ und der FF sowie ein Bereich mit Auf-
enthaltsqualitat)

1.4 , Treffpunkt Jugend” (sofern platztechnisch méglich)

2023-03/04

Nach erfolgter Preisanfrage und Auswertung der Angebote wurde das Biro Janiak + Lippert
Architekten und Ingenieure GmbH aus Fockbek mit den Planungsleistungen beauftragt.

Am 24.04.2023 fand ein Startgesprach auf Verwaltungsebene statt bei dem Grundlagen ermittelt und
die ersten Termine abgestimmt wurden.

2023-05

Am 08.05.2023 fand ein Ortstermin unter Teilnahme des Ehrenamtes zwecks weiterer
Grundlagenermittlung und Inaugenscheinnahme statt.

Am 15.05.2023 fand das erste Treffen der Lenkungsgruppe statt. Es erfolgte ein Bericht zur
Ortsbegehung mit Bestandsaufnahme. Im Ergebnis der hierzu erfolgten Aussprache votierten die
Anwesenden einstimmig gegen eine kosten- und zeitintensive vertiefende Untersuchung der
Gebaude. Es soll eine Neuiberplanung erfolgen. Dies ist u.a. in dem baulichen Zustand mit der zu

erwartenden wirtschaftlichen Restnutzungsdauer, dem Brandschutz, der Energetik und der
Barrierefreiheit begriindet.

Sodann wurde ein Raumprogramm erstellt und eine denkbare Nutzung der AulRenflachen
besprochen. Die ,,stumpfe Ecke” des Klever Hofes soll, wenn maoglich, in die Neugestaltung als
Wiedererkennungswert aufgenommen werden.

2023-06

Die zweite Lenkungsgruppensitzung fand am 21.06.2023 statt. Im Rahmen dieser Sitzung wurden 3
Planungsvarianten vorgestellt, wobei man sich einstimmig fiir die auf der Folgeseite dargestellte
Variante 2 aussprach. Das Raumprogramm wurde im Zuge der Vorplanungen geringfligig geandert
und liegt aktuell in Summe bei ca. 1.130 m? Nettoraumfliche.

Eine erste Grobkostenermittlung ergab einen finanziellen Aufwand von ca. 6. Mio. Euro, wobei bei

diesem Planungsstand von einer Kostenunsicherheit von +- 20% ausgegangen werden kann (bei allen
vorgestellten Varianten).
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Variante_2

<

An dieser Stelle noch mal der Hinweis, dass es sich hierbei lediglich um ein Vorkonzept handelt, also

um eine denkbare Variante. Uber dieses Vorkonzept (LOS Il des i-OEK) nahert man sich der
tatsachlichen Planungsaufgabe im Falle eines Neubaus.

Eine abschlieBende Entscheidung, welche Variante man hinsichtlich Neubau, Teilneubau oder gar

Sanierung wahlt, wird hiermit noch nicht getroffen.

2023-08

In Kiirze finden mit den entsprechenden Behdrdenvertretern Abstimmungsgesprache hinsichtlich der
Genehmigungsfahigkeit und potentieller Fordermdoglichkeiten statt, welche Bestandteil des Auftrages
sind.

In der Folge wird das Planungsbiiro das Vorkonzept dann auf einer gemeinsamen Sitzung aller
Gemeinden am 20.09.2023 vorstellen, auf der das LOS Il des i-OEK dann durch die Gemeinde

abschlieRend beschlossen werden soll.

gez. von Possel, 28.07.2023
Amt Itzehoe-Land

Leitung Bauamt
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